UCHWALA NR .................
RADY MIEJSKIEJ W TYCZYNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023
obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz art. 10 ust. 3b i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977, 1506 i 1597), w zwigzku z Uchwatg nr LXIV.419.23 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia
27 lipca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023 obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan iKierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn, uchwalonego Uchwata
nr XXXVI11/290/02 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z pdzniejszymi
zmianami,

Rada Miejska w Tyczynie
postanawia, co nastepuje:

I. USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023 obszaru przy

ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,92 ha, potozony w pdtnocnej czesci miasta
Tyczyn, po wschodniej stronie ul. Grunwaldzkiej, w granicach okreslonych na zatgczniku
nr 1 do planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) zatgcznik nr 1 — czes¢ graficzna w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. W granicach planu ustala sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczone za pomocg
symboli liczbowych i literowych:

1) 1UH/UW/UL-teren ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug
rzemieslniczych;
2) 1KR -teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowigce obowigzujace
ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie sposéb
zagospodarowania i zabudowy dziatek budowlanych; do przeznaczenia podstawowego
nalezg réwniez zielen urzagdzona niezbedna do zapewnienia wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej oraz obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku
planu linie, okreslajgca maksymalne zblizenie ptaszczyzny zewnetrznej nadziemnej
$ciany budynku lub obiektu budowlanego, z dopuszczeniem wysuniecia przed nig na
odlegtos¢ do 2 m takich elementéw, jak: schody zewnetrzne, okapy, zadaszenia,
pochylnie, podjazdy irampy; linia zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania;

dojazdach — nalezy przez to rozumieé¢ drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne
umozliwiajgce dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej;

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec elewacje budynku od strony drogi, w tym
niewydzielonej liniami rozgraniczajgcymi, z ktdrej dany budynek jest obstugiwany;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 15°;

ustugach handlu — nalezy przez to rozumie¢ centra handlowe, domy towarowe,
samodzielne sklepy i butiki, hale uzywane do targéw, aukcji i wystaw, targowiska pod
dachem, stacje paliw, stacje obstugi komunikacji, apteki itp.;

ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi polegajgce na drobnej
wytwodrczosci, ustugi wykonywane przy uzyciu nieskomplikowanych narzedzi, maszyn
i urzadzen w celu zaspokojenia elementarnych potrzeb ludzkich.

Il. USTALENIA DLA CALtEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1)
2)

3)

nakaz wprowadzenia pasa zieleni urzgdzonej od strony drogi wojewédzkiej;

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnosé dla osdb za szczegdlnymi potrzebami;

dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

§6. W

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu Rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

dopuszcza sie wycinke istniejgcego zadrzewienia pod warunkiem wykonania nowych
nasadzen na terenie objetym planem, w ilosci min. 80 % usunietych drzew i krzewdw,
uwzgledniajgc wymaog okreslony w § 10 ust. 3 pkt 5 uchwaty;

zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakaz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 15 m od zewnetrznej

krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkdw pod warunkiem

§7.W

zachowania parametrow i wskaznikéw ustalonych planem.

zakresie szczegétowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatek — 600 m?;
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2) ustalone w pkt 1 zasady i warunki podziatu nieruchomosci nie dotyczg podziatow
realizowanych pod lokalizacje infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W zakresie szczegdétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:
— przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednié przebieg istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich pasami technologicznymi lub strefami kontrolowanymi.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna terendéw wyznaczonych w planie z przylegtej do granicy planu
drogi publicznej — ul. Grunwaldzkiej oraz przez istniejgcy w planie teren komunikacji
drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR;
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla istniejagcych i projektowanych
inwestycji w ilosci:

a)
b)
c)

d)

dla obiektéw handlowych — nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,

dla obiektow ustugowych — nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej,

dla obiektéw magazynowych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych,

obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci — nie mniej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 50 miejsc; miejsca te nalezy realizowaé w poblizu gtéwnych wejsé
do budynkéw,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych w granicach planu, dla potrzeb
wszystkich obiektéw w granicach terenu 1UH/UW/UL wyznaczonego w planie liniami
rozgraniczajgcymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) dopuszcza sie budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)
c)

zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejgce oraz
projektowane wodociagi,

ustala sie minimalng $rednice sieci wodociggowej na @ 60 mm,

obowigzek zapewnienia zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych:

a)

b)
c)

odprowadzania $ciekdw komunalnych w oparciu o gminny system kanalizacji
sanitarnej poprzez istniejgce i projektowane sieci, z zastrzezeniem lit. c,

ustala sie minimalng srednice sieci kanalizacyjnej na @ 160 mm,

w przypadku powstania Sciekéw przemystowych w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig handlowg i ustugowsg, sciekdw komunalnych lub innych moggcych
wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej, ustala sie nakaz ich oczyszczenia
w separatorach lub innych urzadzeniach oczyszczajgcych celem doprowadzenia do
spetnienia wymogow co do sktadu i wtasnosci przewidzianych w obowigzujgcych
przepisach przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarnej, w sposdb nie
powodujgcy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:




a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do istniejgcych oraz projektowanych
sieci kanalizacji deszczowej, do wdd otwartych, do ziemi lub z zastosowaniem
retencji w miejscu, z zastrzezeniem lit. c,

b) ustala sie minimalna $rednice sieci kanalizacji deszczowej na @ 200 mm,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi, do wéd otwartych lub do ziemi, bez
ich wczesniejszego podczyszczenia,

d) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz poprzez podtaczenie do istniejgcych oraz projektowanych gazociggow,

b) realizacja nowych sieci gazowych o minimalnej $rednicy @40 mm,

c) dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan do celdw grzewczych lub
technologicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej
niskiego i Sredniego napiecia, poprzez stacje transformatorowe SN/nN,

b) dopuszcza sie budowe niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych
15/0,4kV  wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje oraz
wolnostojgcych, z zapewnionym dostepem do drogi publicznej,

c) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
na kablowe,

d) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych,
w tym instalacje fotowoltaiczne realizowane na dachach;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o sie¢ cieptowniczg z lokalnych niskoemisyjnych
kottowni lub w oparciu o indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych Zrédet ciepta,
w tym z odnawialnych Zrédet energii;

8) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej oraz jej rozbudowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu f3cznosci
publicznej, w sposdb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

9) w zakresie gospodarowania odpadami:

— nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odpadami powstatymi w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z zasadami gospodarowania
odpadami przyjetymi na terenie gminy.

Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10. 1. Wyznacza sie teren ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug
rzemieslniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UH/UW/UL, o powierzchni 2,86 ha,
z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) obiekty handlowe;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) obiekty rzemieslnicze;
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza sie:

1) parkingi nadziemne i podziemne;



2) dojazdy, place manewrowe;

3) S$ciezki piesze i rowerowe;

4) maszty, pylony.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy —do 15 m;

2) wysoko$¢ masztéw i pylondéw —do 18 m;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw —do 120 m;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny-0,2,
b) maksymalny —1,5;

5) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejszg niz 10 % powierzchni terenu;

6) przykrycie budynkéw dachami: ptaskimi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, powtokowymi lub o przekroju tuku
stanowigcym wycinek kotfa lub elipsy; mozliwos¢ tgczenia réznych typéw dachdéw
w ramach jednego obiektu lub zespotu obiektéw;

7) w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 7 uchwaty.

§ 11. Wyznacza sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR, o powierzchni 0,06 ha, dla ktérego ustala sie:
1) szerokos$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi — wedtug rysunku planu;
2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, ktérej lokalizacja nie wptynie na
ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa drogowego.

IV. USTALENIA PRZEJSCIOWE

§ 12. Do czasu realizacji ustalen planu tereny i obiekty objete planem pozostawia sie
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy obiektami o charakterze
tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu,
za wyjatkiem tymczasowych obiektéw na okres budowy, w tym przekryé namiotowych,
powtok pneumatycznych itp.

V. USTALENIA KONCOWE

§ 13. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, w wysokosci:

1) 20% dlaterenu 1UH/UW/UL;

2) 1%dlaterenu 1KR.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Tyczyna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



Zatacznik nr 2
do Uchwaty ......ccceevviirrnnnnnne
Rady Miejskiej w Tyczynie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZtOZONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023 obszaru
przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597), Rada Miejska
w Tyczynie rozstrzyga, co nastepuje:



Zatacznik nr 3
do Uchwaty ......ccceevviirrnnnnnne
Rady Miejskiej w Tyczynie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023
obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023 obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie,
nalezgce do zadan witasnych gminy, zostaty oszacowane w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego i obejmujg remont oraz przebudowe drogi wewnetrznej,
a takze rozbudowe sieci infrastruktury technicznej. Istniejgce uzbrojenie techniczne na
obszarze planu miejscowego umozliwia dalszg jego rozbudowe. Realizacja wyzej
wymienionych inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami m. in. w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamdéwien publicznych. Sposéb realizacji poszczegdlnych inwestycji
okreslg gminne strategie, plany i programy, w tym wieloletni program inwestycyjny.

Srodki finansowe na inwestycje jak wyzej beda pochodzi¢ w catoéci lub w czedci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak: srodki strukturalne, fundusze unijne,
kredyty, pozyczki i inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy. Naktady inwestycyjne zostang
czesciowo zrédwnowazone przez wptywy do budzetu, w zwigzku ze wzrostem: wartosci
nieruchomosci (tzw. ,renta planistyczna”), podatku od nieruchomosci oraz dochoddéw
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami. Ponadto przewiduje sie dochody z podatkéw od
dziatalnosci gospodarcze;.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, jest zalezne od zdolnosci finansowej gminy, i bedzie finansowane
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr .......ccccevernnneee Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia ......cccceeeecuriunnne
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2023 obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony
w nastepstwie podjecia Uchwaty nr LXIV.419.23 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 27 lipca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2023 obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,92 ha, potozony w pdétnocnej czesci miasta,
po wschodniej stronie ul. Grunwaldzkiej, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do planu.
Obszar objety opracowaniem jest zainwestowany przez obiekty ustugowe i magazynowe.

W projekcie planu wydzielono nastepujgce tereny:

— 1UH/UW/UL - teren ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug
rzemieslniczych;

— 1KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. DZ. U.
22023 r. poz. 977, 1506 i 1597) i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15
ust. 2 ustawy, odnoszgce sie do terenu objetego planem.
Plan miejscowy nie zawiera: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspédiczesnej, a takze granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséow, ze wzgledu na brak wystepowania w obrebie planu elementow
odnoszacych sie do wyzej wymienionych zagadnien. Ponadto nie przewiduje sie w granicach
planu wyznaczenia przestrzeni publicznych. W obrebie tego terenu nie wystepujg: tereny
gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
a takze brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2003 terenu ustug w zakresie obstugi komunikacji i rolnictwa przy ul. Grunwaldzkiej
w Tyczynie, przyjetym Uchwatg Nr X/70/2003 z dnia 11 wrzesnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 pazdziernika 2003 r. Nr 146 poz. 1905), cze$¢ terenu
- 0 symbolu 1Uks, stanowi teren przeznaczony jest pod ustugi w zakresie obstugi komunikacji
z funkcja uzupetniajgcg matej gastronomii i zamieszkania zbiorowego (o powierzchni ok. 1,6 ha),
natomiast czes¢ terenu - o symbolu 2Ur, jest przeznaczona pod ustugi w zakresie obstugi
rolnictwa.

Zgodnie z art. 10 ust. 3b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? moze nastgpié¢
wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym,
przed rozpoczeciem procedury w sprawie sporzgdzenia niniejszego planu, Rada Miejska
w Tyczynie podjeta Uchwate nr LX11.402.23 z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia XVII zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
i Miasta Tyczyn, przyjete Uchwatg nr XXXVIII/290/02 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia
29 sierpnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami, przewiduje dla tego obszaru przeznaczenie pod
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zabudowe ustugowa, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? — teren oznaczony na rysunku Studium symbolem 1U.UW.

Na potrzeby opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata sporzadzona analiza funkcji zabudowy wystepujacej w otoczeniu terenu objetego
planem, w zakresie zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zwigzanych z realizacjg
inwestycji dot. obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Zgodnie
z wynikami analizy, planowane zamierzenie bedzie wspodtistnie¢ bezkolizyjnie z istniejgcymi
budynkami w sgsiedztwie. Nowy budynek nie ograniczy w przysztosci sposobu uzytkowania
sgsiednich terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, sktadow i magazynéw. Obszar opracowania posiada niezalezny dojazd do drég
publicznych, ktéry nie bedzie oddziatywaé na uktad komunikacyjny obstugujacy tereny
przylegte, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uchwata nr LV.402.18 z dnia 19 pazdziernika 2018 r. Rada Miejska w Tyczynie przyjeta
,Ocene aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy iMiasta Tyczyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.
W wyzej wymienionej ocenie stwierdzono, ze w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
obowigzujgce plany miejscowe w znacznym stopniu zapewniajg utrzymanie gtéwnych zatozen
Studium, jak i umozliwiajg uzyskanie pozwolen na budowe. Natomiast zmiany ustalen planéw
wynikajg z indywidualnych wnioskéw i potrzeb inwestycyjnych w danym zakresie.
Podejmowana uchwata w sprawie projektu planu miejscowego jest zgodna z wynikami
powyzszej analizy, ktéra zaktada w realizowanych i planowanych opracowaniach
planistycznych potrzebe uwzglednienia aktualnych uwarunkowan i przepiséw odrebnych,
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni. Ponadto w ocenie jak wyzej wskazuje sie na zapotrzebowanie
inwestorow na tereny ustugowe, w tym przeznaczone pod obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat sporzadzony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 23 grudnia 2021 r. poz. 2404).

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgce udziatu spoteczenstwa i zachowania jawnosci
procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajgcym z przepisow
art. 17 ustawy, okreslajgcych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajgcym z przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (DZ.
U. 2023 r., poz. 1094 z pbzn. zm.), dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem
planu, w tym przy uzyciu $Srodkdéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych. W trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym
jej etapie, zainteresowani mogli zapoznac sie z projektem, sposobem rozstrzygniecia wnioskow
badz uwag. W ramach konsultacji spotecznych zorganizowano spotkanie z mieszkaricami
aktywnie uczestniczgcymi w procedurze (sktadajgcy wnioski i uwagi). Na spotkaniu przedstawiono
uwarunkowania i zatozenia projektowe oraz zebrano opinie dotyczgce opracowania.



Nowe elementy zagospodarowania uwzgledniaja wymogi tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory krajobrazowe i ekonomiczne tej
przestrzeni. Wskazniki i parametry urbanistyczne okreslone w uchwale zostaty dostosowane
do gabarytéw i form budynkédw wystepujgcych w granicach planu oraz w sasiedztwie.
Zabudowa istniejgca miata znaczny wptyw na parametry projektowanej zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska réwniez poprzez m.in.
ustalenia dotyczace odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, nakaz zachowania
powierzchni biologicznie czynnej. Powyzsze zapisy bedg miaty wptyw nie tylko na zmniejszenie
ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska, ale zapewnig wtasciwg ochrone zdrowia mieszkancéw tej
czesci miasta.

Wyznaczajgc minimalny normatyw parkingowy wzieto w planie pod uwage przyszte
cele inwestycyjne, jak rowniez potrzeby osdb z niepetnosprawnosciami, uwzgledniajac
miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ustalajgc przeznaczenie terenu objetego opracowaniem i okreslajgc potencjalny
sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy
prywatne, a takze brano pod uwage analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Teren
opracowania dotyczy uzupetnienia istniejgcej zabudowy w obszarze o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wprowadzenie zabudowy ustugowej, w tym
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, stanowi
kontynuacje prowadzonej polityki przestrzennej. W obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, istniejgce uzbrojenie umozliwia realizacje planowanych
inwestycji wraz z rozbudowsg infrastruktury, w tym sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j.

Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania uwzgledniajg istniejgce zagospodarowanie dziatek i wtasnosci.

Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustalono powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, w tym zapewnienie dostepu do wody oraz odprowadzania
Sciekdw poprzez wykorzystanie istniejgcych zbiorczych sieci wodociggowe] i kanalizacji
sanitarnej. Ponadto, w projekcie planu wydzielono tereny istniejgcych drég publicznych
i wewnetrznej, a takze umozliwiono realizacje ciggow pieszych irowerowych, celem
umozliwienia bezpiecznego przemieszczania wszystkich uzytkownikéw drég, w tym pieszych
i rowerzystow. Planowana zabudowa oraz przyjety sposdb zagospodarowania terenu
umozliwiaé bedzie przysztym uzytkownikom, w tym réwniez pracownikom, przemieszczanie sie,
jak réwniez maksymalne wykorzystanie funkcjonujgcego w sgsiedztwie transportu publicznego.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu
miejscowego, stosownie do wymogdow okreslonych w przepisach ustawy, sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planuje sie rozwdj infrastruktury technicznej pod planowang zabudowe, jak
i rozbudowe ipoprawe infrastruktury drogowej. Wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezg do zadan wtasnych gminy. Natomiast realizacja
komunikacji wewnetrznej bedzie realizowana przez wtascicieli nieruchomosci objetych
planem. Do prognozowanych konsekwencji finansowych, rzutujgcych na ksztattowanie
dochoddéw budzetowych miasta, naleze¢ bedg m. in. wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci.

W granicach opracowania nie wystgpity wszystkie zagadnienia dot. wymogdw
okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan nie
okre$la zasad i warunkdw scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci, poniewaz w obrebie planu
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nie przewiduje sie scalania nieruchomosci. W granicach planu nie wystepuja tereny, obiekty
i urzadzenia stuzgce obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W oparciu o ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdzn. zm.), uzyskano wymagane
uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzgdzonej do planu. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Padstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Rzeszowie zaopiniowali projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu jak wyzej zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach procedury sporzgdzania planu, kolejno:

1) Rada Miejska w Tyczynie podjeta uchwate nr LXIV.419.23 Rady Miejskiej w Tyczynie
z dnia 27 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023 obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu (8 sierpnia 2023 r.), w celu uzyskania
whnioskdw do projektu opracowywanego dokumentu, zgodnie z wykazem
zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych;

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu (10 sierpnia 2023 r.), okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw (do dnia 30 sierpnia 2023 r.);

4) do opracowania nie zostaty wniesione wnioski 0séb fizycznych;

5) przeanalizowano wnioski ztozone do planu przez instytucje i organy jw.,

6) sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko;

7) uzyskano od Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opinie do projektu
planu (koniec sierpnia 2023 r.);

8) dokonano uzgodnien projektu planu i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych
w projekcie planu (wrzesien 2023 r.), oraz wprowadzono zmiany wynikajgce
z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

9) ogtoszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz

z prognoza oddziatywania na $rodowisko (w dniach od .............. 2023 r. dO .cceeveerenns
2023 r.), a takze zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami (w dniu .............. 2023 r.);

10) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce

projektu planu (do dnia ................ 2023 r.);
11) do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu nie wniesiono uwag/ wniesiono
.. uwag;

12) przedstawiono Radzie Miejskiej w Tyczynie do uchwalenia projekt planu.

Sporzgdzenie planu umozliwi rozwdj nowych form dziatalno$ci gospodarczej,
zwiekszenie potencjatu ustugowego i konkurencyjnosci oraz rozwdj infrastruktury technicznej
i spofecznej w miescie Tyczyn. Przyjete rozwigzania sg zgodne z przedstawiong w Studium
zmiang kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, a takze zapewniag zagospodarowywanie
terendw zgodne z wymogami tadu przestrzennego, zapewniajgc zrownowazony rozwdgj.
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